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SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO RURAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento da
contratacao publica, elaborada em conformidade com o disposto na Lei n® 14.133/2021 e demais normativas
aplicaveis. Este documento tem por finalidade apresentar os estudos necessarios a contratagao de solugao
que visa atender as necessidades especificas do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto Rural (SAAER) de
Jijoca de Jericoacoara.

A analise proposta tem como objetivo identificar e descrever detalhadamente a necessidade
apresentada, buscando no mercado a solugdo mais adequada para sua satisfacdo, sempre em consonancia

com os principios constitucionais da Administragdo Publica, incluindo legalidade, eficiéncia, economicidade

e publicidade.

Para tanto, o estudo embasa-se em uma avaliacao criteriosa das demandas apresentadas pelo SAAER,
com vistas a garantir que o objeto da contratagdo atenda de forma precisa e eficaz ao interesse publico.

Este documento esta estruturado em tépicos que abordam as caracteristicas e especificagdes técnicas
da necessidade identificada, fundamentando a escolha do objeto e servindo como base para o planejamento
e a execugao do processo, conforme preconiza a legislagao vigente.

DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratagdo visa 3 locagdo de um imovel adequado para o funcionamento da sede do
Servico Auténomo de Agua e Esgoto Rural no municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE. A escolha pela
locacao justifica-se pela inexisténcia de imoveis publicos disponiveis que atendam as necessidades
operacionais do servigo, sendo essencial garantir um espaco apropriado para a gestdo, atendimento ao
publico e execugado das atividades administrativas e técnicas do setor.

~ 0 imével identificado no Laudo Técnico de Avaliagao n°® 2201005/2025 foi avaliado e considerado

adequado para a finalidade pretendida, atendendo a critérios técnicos, estruturais e de acessibilidade. A
propriedade esta localizada na Rua 06 de Marco, s/n°, Centro, e conta com 09 salas, 03 banheiros, 01 copa,
01 despensa e uma garagem, totalizando 215,66m? de area construida em um terreno de 267,65m?. A
estrutura do imével permite a instalagdo adequada dos setores administrativos e operacionais do Servigo
Auténomo de Agua e Esgoto Rural, garantindo um ambiente funcional e seguro.

A necessidade de um espaco fisico estruturado decorre da importancia do Servico Autdnomo de Agua
e Esgoto Rural para a gestao dos recursos hidricos municipais, assegurando a organizacao das operagoes
de abastecimento de agua e tratamento de esgoto na cidade. Dessa forma, a locagao do imovel permitira
uma melhor eficiéncia na prestagdo dos servigos a populagdo, contribuindo para a melhoria na qualidade
da gestao dos recursos publicos e no atendimento aos municipes.

Dessa forma, a locagao do imovel atende aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse
publico, garantindo que a Administragdo possa desempenhar suas fungdes essenciais sem comprometer o
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orgamento municipal, a0 mesmo tempo que melhora a infraestrutura do Servigo Autdnomo de Agua e
Esgoto Rural de Jijoca de Jericoacoara-CE.

PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A inclusdo da locagdo de imovel para funcionamento da sede do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto
Rural (SAAER) no Plano de Contratacdes Anual (PCA) € uma medida indispensavel para garantir o
alinhamento estratégico, a eficiéncia administrativa e a conformidade com as exigéncias legais estabelecidas
pela Lei n® 14.133/2021. Essa contratacdo tem por objeto a locagdo de um imével urbano situado na Rua
06 de Margo, s/n°, Centro, Jijoca de Jericoacoara/CE, destinado & sede administrativa do SAAER,
considerando a inexisténcia de imdvel publico disponivel que atenda & necessidade operacional e técnica
do orgao.

A necessidade dessa locagao surge da impossibilidade de instalagao do SAAER em imdvel préprio e
da demanda urgente por um espago fisico adequado para as atividades administrativas e operacionais do
servigo. A estrutura locada sera utilizada para gestdo, atendimento ao publico, planejamento e execucgdo
dos servigos de abastecimento de agua e esgotamento sanitdrio do municipio, garantindo eficiéncia e
continuidade dos servigos prestados a populagao.

0 Laudo Técnico de Avaliag8o n° 2201005/2025, elaborado pelo Setor de Engenharia, atestou que o
imovel identificado possui condiges estruturais adequadas, boa localizagdo e espaco suficiente para
acomodacao do servigo. Além disso, o valor estimado da locacao, de R$ 3.500,00 mensais, esta dentro dos
parametros de mercado, assegurando o cumprimento dos principios da economicidade e vantajosidade.

O Plano de Contratagoes Anual (PCA) de 2025 encontra-se vigente, e a presente contratacdo esta
contemplada nos seguintes registros:

e |D PCA no PNCP: 31294097000116-0-000001/2025
« Data de publicagao no PNCP: 24/05/2024
e Id do item no PCA: 10
~ » Classe/Grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO
» |dentificador da Futura Contratagao: 931372-16/2025

Diante do plano vigente e considerando que ja contempla a previsao dessa contratagao, € importante
enfatizar que o valor estimado no PCA, de R$ 3.500,00, representa apenas uma estimativa preliminar,
baseada em valores de mercado e pardmetros técnicos definidos no Laudo Técnico de Avaliacdo. O aumento
em relagdo a valores praticados em locagdes anteriores encontra justificativa na especificidade do imével
selecionado, na adequagdo as normas de acessibilidade (NBR 9050) e na necessidade de um espaco
estrategicamente localizado para as operagoes do SAAER.

Adicionalmente, 0 PCA é um instrumento fundamental para assegurar o plangjamento adequado das
contratagdes publicas, promovendo racionalizagao, transparéncia e alinhamento com as diretrizes
orgamentarias do 6rgao. Conforme disposto no art. 12, inciso VII, da Lei n° 14.133/2021, o PCA deve conter
informagoes como descricao sucinta do objeto, justificativa para contratagao, estimativa preliminar de valor,
grau de prioridade e a data pretendida para execugdo. No caso do SAAER, a previsao da locacdo no PCA de
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2025 demonstra o compromisso com um planejamento eficiente e estratégico, evitando contratagdes
emergenciais que poderiam gerar maiores custos para a Administragao.

Por fim, vale ressaltar que a previsdo no PCA sinaliza ao mercado fornecedor a intengao de
contratagdo, permitindo maior competitividade e prepara¢do por parte dos possiveis interessados. Essa
pratica evita o fracionamento de despesas, subsidia a elaboragdo das leis orgamentarias e promove maior
racionalizacao das contratagdes publicas, conforme preconizado na legislagao vigente.

Assim, a inclusdo dessa locagdo no PCA ndo apenas cumpre os requisitos legais, mas também
fortalece a governanga, a transparéncia e a eficiéncia administrativa do SAAER, contribuindo para a melhoria
continua da gestdo publica no municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE.

REQUISITOS DA CONTRATAGAQ
A presente contratacdo baseia-se no Laudo Técnico de Avaliagdo n° 2201005/2025, elaborado pelo

~  Setor de Engenharia do Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE, que identificou o imdve! localizado na Rua
06 de Margo, s/n° Centro, Jijoca de Jericoacoara-CE, como a opgao mais adequada para sediar o Servigo
Auténomo de Agua e Esgoto Rural (SAAER). O imdvel atende aos critérios técnicos, estruturais e
operacionais necessarios para a realizagao das atividades administrativas e técnicas do servigo.
A seguir, detalham-se 0s principais requisitos exigidos para a locagao do imavel:
Critério Descrigdo
e 0 imovel deve contar com minimo de 215,66m? de area construida,
rea fisica i s : ot "
adequada garantmdo espaco suficiente para atendimento ao publico e atividades
internas do SAAER.
Distribuicdo de O imdvel deve dispor de 09 salas administrativas e operacionais, 03
ambientes banheiros, 01 copa, 01 despensa e garagem.
Localizagao Deve estar situado no Centro de Jijoca de Jericoacoara-CE, facilitando o
- Requisitos estratégica  acesso da populacdo e fornecedores.
Técnicos 0 imdvel deve atender pelo menos parciaimente as exigéncias da NBR

dolmével Acessibilidade 0. garantindo acessibilidade minima para pessecas com deficiéncia.

Conservagdo O imovel deve estar em bom estado de conservagdo, com pisos, paredes,
estrutural janelas e portas em condi¢bes adequadas de uso.

inl?;:}tcr:t:ra Deve apresentar sistema elétrico e hidraulico funcional, dispensando
hidraulica grandes intervencoes.

Segurancga Deve possuir portas e janelas seguras, sistema de iluminagdo adequado
patrimonial e acesso controlado para protecdo do patrimdnio pubiico.
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Critério Descri¢ao

Adequacgdo ao uso O imodvel deve permitir a instalagdo de setores administrativos e
administrativo  técnicos, viabilizando o desenvolvimento das atividades do SAAER.

i Atendimento ac  Deve dispor de ambiente confortavel e estruturado para atendimento
Requisitos

e publico a populagdo, garantindo eficiéncia no servico.
Funcionais e
Operacionais e O imovel deve possuir espago adequado para entrada e saida de
Facilidade de o st indo, loaistics &fici
carga e descarga veiculos oficiais, garantindo logistica eficiente para transporte de
materiais e documentos.
Disponibilidade O imdvel deve estar desocupado e pronto para uso, sem necessidade
imediata de reformas estruturais significativas.
S
Critério Descrigao
Eficiéncia Priorizar imoveis que utilizem iluminacdo natural e ventilacdo
energética adequada para reduzir o consumo elétrico.
Redilsitond Usoracionalde O imdvel deve contar com sistemas hidraulicos eficientes,
Su;gl;salb?!?daze agua evitando desperdicios e garantindo sustentabilidade.
Materiais de . 84
conservagio Estrutura do imovel deve ser de materiais que ndo demandem

; manuten¢ao constante, reduzindo impactos ambientais.

durdveis

Facilidade de 0 imdvel deve permitir ajustes e adequacgdes para acessibilidade
adaptacao e eficiéncia operacional sem necessidade de reformas onerosas.

Os requisitos estabelecidos garantem que o imdvel locado atendera plenamente as expectativas da
=~ administragdo publica, viabilizando um espaco estruturado para a gestao eficiente do Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto Rural (SAAER), conforme os principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa das quantidades para a contratagdo da locagdo do imdvel destinado ao funcionamento
do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto Rural (SAAER) de Jijoca de Jericoacoara-CE foi elaborada com base
no Laudo Técnico de Avaliagao n° 2201005/2025, emitido pelo Setor de Engenharia.

A definigdo da area necessaria considerou os seguintes aspectos:

~ Espago suficiente para alocar os setores administrativos e técnicos do SAAER.
» Logistica adequada para atendimento ao publico e execugao dos servigos institucionais.
~ Infraestrutura compativel com as necessidades da Administrag@o Publica.
~ Acessibilidade e seguranga para servidores e usuarios do servico.
Dessa forma, a estimativa das quantidades foi definida conforme a tabela abaixo:
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" 2 Unidade de
item Descrigcao Quantidade Medida
Espago interno do imoOvel dsstinado ao g
Area construida funcionamento do SAAER. £¥ai88 m
Tortons ot grea total do terreno onde estd localizado o 267,65 m?
imovel.
=k Ambientes destinados a atividades gerenciais, :
R operacionais e de atendimento ao publico. 09 unidade
Banheiros Sanitarios disponiveis no imével, 03 unidade
Copa Ambiente para suporte aos funcionarios. 01 unidade
N’
Despensa Espggg pgra armazenamento de materiais 01 il
administrativos.
2 Espaco destinado ao estacionamento de .
Garagem/estacionamento veiculos do 6rgdo. 01 unidade
Periodo de locagdo Duragao inicial do contrato de locagao. 12 meses

Em analise complementar a locagdo do imoével nao interfere diretamente em outras contratagdes, mas
permite economia de escala e melhor organizagdo logistica, evitando custos adicionais com armazenagem
descentralizada e deslocamento de pessoal. Além disso, a ocupagdo desse espago pode demandar
contratagdes correlatas, tais como:

» Pequenas adaptagdes e melhorias estruturais (caso necessarias);
~» Manutencgao predial e conservagao periodica;
Servigos de seguranga patrimonial (monitoramento ou vigilancia);
~ Contratacdo de mobiliario e equipamentos administrativos (se aplicavel).
\/ A presente estimativa garante que a Administragao disponha de um espago adequado para execucao
dos servicos do SAAER, promovendo eficiéncia operacional, seguranga, economicidade e melhor
atendimento a populagao.

LEVANTAMENTO DE MERCADO
O levantamento de mercado para a locagdo do imdvel destinado ao funcionamento do Servigo Autbnomo
de Agua e Esgoto Rural (SAAER) do Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE foi realizado pelo Setor de
Engenharia, tendo como base o Laudo Técnico de Avaliagao n° 2201005/2025. O objetivo deste
levantamento foi identificar imoveis disponiveis para locagao no municipio, avaliando condicdes estruturais,
adequacao funcional e viabilidade financeira, a fim de garantir que a contratagao ocorra dentro dos principios
da economicidade, eficiéncia e interesse publico, conforme estabelecido pela Lei n°® 14.133/2021, pelo
instrumento da inexigibilidade de licitacao seguindo requisitos delineados na legislacao supracidada.
A pesquisa foi conduzida considerando 0s seguintes critérios:
~»  Disponibilidade de iméveis que atendessem aos requisitos técnicos e funcionais exigidos para o
funcionamento do SAAER.
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»  lLocalizagdo estratégica, priorizando a regido central do municipio para garantir facil acesso ac publico
e & equipe administrativa.

» Infraestrutura necessédria para a instalacdo do 6rgao, incluindo salas para atendimento, areas
administrativas e espaco para armazenagem de documentos.

~»  Comparagao de valores de aluguel, garantindo a contratagao por um prego justo e dentro da média
do mercado imobiliario local.

Alternativas Possiveis
Diante da necessidade de locagdo de um imovel adequado para o funcionamento do SAAER, foram
analisadas trés principais alternativas para atender 2 demanda:

Alternativa Descrigao Andlise Conclusao

Verificagao da existéncia de Apos levantamento interno,
" Utilizagdo de imoveis  pertencentes @ constatou-se nao haver
imével administragdo municipal que imoveis publicos
publico pudessem ser utilizados para o disponiveis com estrutura e
funcionamento do SAAER. localizagdo adequadas.

Alternativa inviavel, pois
nao ha espago publico
apto para a instalagao do
6rgao.

Alternativa viavel, sendo a
opgao escolhida por
atender aos requisitos
técnicos, econdmicos e
logisticos,

Foram realizadas pesquisas
e avaliacdes, levando em
conta infraestrutura, valor
de aluguel e localizacao.

Locagdo de Identificagdo de  imdveis
imével privados  disponiveis  para
privado locagdo no mercado local.

Exigiria alto investimento Alternativa ndo

Construcao Eiicacte: A8 i Hevo SeBkeH inicial, prazo de execucdo  recomendada, pois nao
de imével 2 agri ar o SAAER b prolongado e atende a necessidade
proprio P 9 ' disponibilidade de terreno  imediata da
adequado. Administracao.
</ Dessa forma, a locacdo de imovel privado foi a alternativa mais adequada e viavel para atender as

necessidades do orgdo, garantindo um espaco estruturado, bem localizado e pronto para uso imediato,

Identificagdo do imdvel Selecionado
Apos a busca de mercado e avaliagdo técnica realizada pelo Setor de Engenharia, o imovel localizado
na Rua 06 de Marco, s/n°, Centro, Jijoca de Jericoacoara-CE, foi identificado como a melthor op¢édo para
sediar o SAAER. A escolha foi baseada nos seguintes fatores:

Critério Avaliagao
i 5 0 imadvel esta situado na regiao central, facilitando o acesso da populagao e a
o logistica operacional do 6rgéo.

Possui 215,66m? de area construida, distribuidos em salas administrativas,

Area consiruida copa, despensa, banheiros e garagem.

Conta com 09 salas para atendimento e administracdo, 03 banheiros, espago

aiEBeS LRI TMnciogst de copa e despensa, atendendo as necessidades operacionais do SAAER.
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Critério Avaliacdo

Estrutura em bom estado, com paredes, pisos, janelas e instalagdes

Estado de conservagao . icashidraulicas adequadas.

Acessibilidade Atendg_Parcualmente a NBR 9050, permitindo adequagbes para melhor
acessibilidade.

0O valor mensal da locagao foi fixado em R$ 4.300,00, dentro dos parametros

Viabilidade economica de mercado para imoveis com caracteristicas similares.

0 imével atende aos requisitos técnicos e operacionais necessarios para a implantagdo do SAAER e
nao demanda grandes investimentos em reformas ou adaptacdes, permitindo ocupagao imediata.

Preco de Mercado

A fim de garantir que o valor da locagdo esteja dentro dos pardmetros praticados no municipio, foi
utilizado 0 método do custo de reprodugao que consiste na obtengao do custo da construgdo de uma exata
duplicata ou réplica, aos pregos correntes do mercado, usando 0s mesmos materiais, padroes construtivos,
projetos e qualidade de mao de obra utilizados no imével avaliando, conforme descrito em faudo técnico,
onde o percentual de depreciacao utilizado no célculo da avaliagao foi obtido através do Método de Ross-
Heidecke, este método estabelece um fator de depreciagao baseado numa tabela em que so considerados,
ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida util e o estado de conservagao da benfeitoria.

Tal analise confirmou que o imovel selecionado apresenta a melhor relagdo custo-beneficio, pois
atende aos requisitos técnicos e funcionais exigidos, ao menor custo de locagao.

0 levantamento de mercado demonstrou que a locagao do imével situado na Rua 06 de Marco, s/n°,
Centro, Jijoca de Jericoacoara-CE, é a alternativa mais vantajosa e eficiente para atender as necessidades
do SAAER. A decisao foi tomada com base nos seguintes fatores:

»  Custo-beneficio; Valor de locagdo dentro da média do mercado, sem necessidade de grandes
reformas estruturais.
~  Disponibilidade imediata: Permite a continuidade do SAAER, garantindo um melhor servigos prestados
«  apopulagao.
» Infraestrutura adequada: O imdvel atende aos critérios exigidos, proporcionando espaco adequado
para as operagdes administrativas e técnicas de érgdo.
»  Conformidade com normas legais: A locacdo estd embasada em um Laudo Técnico de Avaliacao,
garantindo transparéncia e fundamentagao econdmica para a contratagdo, conforme as diretrizes da Lei n°
14.133/2021.
Dessa forma, a locacao do imovel identificado no Laudo Técnico de Avaliagdo n° 2201005/2025 se
apresenta como a solugdo mais eficiente e econdmica, garantindo a Administragao um espago adequado
para o funcionamento do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto Rural de Jijoca de Jericoacoara-CE.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
A estimativa do valor da contratagdo para a locacdo do imoével destinado ao funcionamento da sede
do Servico Auténomo de Agua e Esgoto Rural (SAAER) do Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE foi
elaborada com base no Laudo Técnico de Avaliagdo n° 2201005/2025, emitido pelo Setor de Engenharia,
garantindo transparéncia e adequacado aos critérios técnicos e legais vigentes.
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Essa estimativa foi fundamentada nas metodologias estabelecidas pelas normas técnicas aplicaveis,
considerando o valor de mercado do imovel, suas caracteristicas estruturais e sua adequagao as
necessidades do 6rgao.

Metodologia Utilizada na Estimativa

0O valor da locacdo foi definido seguindo as diretrizes das normas dispostos no Laudo Técnico de Avaliacdo
n® 22010056/2025, que estabelecem 0s critérios técnicos para a avaliagdo de imoveis. O estudo levou em
consideragao 0s seguintes aspectos:

~  Critério de avaliagao do valor de mercado do aluguel: Utilizagao do método do custo de reprodugao,
que consiste na obtencao do custo para construgao de uma réplica do imdvel, aplicando-se o percentual de
depreciagao adequado.

»  Analise comparativa de mercado: Pesquisa de valores praticados em locagdes de iméveis similares

~  na regido central de Jijoca de Jericoacoara, realizada pelo Setor de Engenharia.
»  Condigoes estruturais e de conservagdo do imovel: O imovel apresenta boas condigdes de uso, ndo
demandando reformas ou adaptagdes significativas para sua ocupagao imediata.
»  Fator de comercializacdo: Aplicacdo do coeficiente de mercado para ajustar o valor do imovel a
realidade econdmica local.
Valor Estimado da Locagao
Com base nos critérios técnicos adotados, a estimativa do valor da locagdo foi determinada da seguinte
forma:
item Célculo Aplicado Valor (R$)
Custo Unitério Bisico da Construcdo (CUB/m?) - 5
Dez/2024 R$ 2.364,88/m -
Area Construida 215,66m? -
-~ Valor da Edificacdo 215,66m? x RS 2.364,88/m? R$ 510.010,02
Percentual de Depreciagao 6,75% (Idade aparente / Vida atil) - R$ 34.425,68
Valor da Edificacao Depreciada R$ 510.010,02 - R$ 34.425,68 RS 475.584,34
Fator de Comercializagao 1,21 -
Valor de Mercado do Imével RS 475.584,34 x 1,21 R$ 575.457,05
Estimativa do Aluguel (1% do Valor de Mercado 1% de RS 575.457 05 R$3.500,00/més
do imével)

Dessa forma, o valor mensal da locagéo foi fixado em R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), resultando
em um custo total estimado para um periodo inicial de 11 meses no montante de R$ 38.500,00 (trinta e
oito mil e quinhentos reais).

Justificativa do Valor
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A estimativa do valor da locagdo esta em conformidade com os precos praticados no mercado imobiliario
local, garantindo que a contratacdo seja realizada dentro dos principios da economicidade, eficiéncia e
vantajosidade para a Administragao Publica, conforme estabelecido na Lei n® 14.133/2021.

»  Critério de precificagdo alinhado ao mercado, baseado na avaliagao técnica e nas pesquisas realizadas
pelo Setor de Engenharia.

~  Evita custos adicionais com reformas estruturais, pois o imével ja se encontra adequado para uso
imediato.

~»  Valor de locagao dentro do percentual de 1% do valor do imovel, critério amplamente utilizado no
mercado imobiliario.

~»  Viabilidade econdmica, pois a locacdo elimina a necessidade de investimentos elevados para
construcao de um novo prédio, garantindo rapida instalagdo do SAAER.

Meméria de Calculo e Documentacao de Suporte

A estimativa do valor da locag@o esta devidamente fundamentada no Laudo Técnico de Avaliagdo n°
2201005/2025, contendo:
~  Detalhamento técnico do imovel, incluindo metragem e condigoes estruturais.
»  Calculo de depreciacao e fator de comercializagao, conforme metodologia técnica.
»  Comparativo de valores praticados no mercado local, garantindo transparéncia na precificacao.
»  Memoria de calculo detalhada, assegurando a conformidade da estimativa com os principios da
Administragao Publica.

Dessa forma, a contratagdo da locagdo do imével ocorrerd de forma planejada, transparente e
vantajosa para o Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE, garantindo um espago estruturado e adequado
para a instalagdo do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto Rural (SAAER).

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
"/ A solugo adotada consiste na locagdo de imével privado para sediar o Servico Auténomo de Agua e
Esgoto Rural (SAAER) do Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE, garantindo um espaco fisico estruturado
e adequado para as atividades administrativas e operacionais do 6rgao. A escolha pela locagdo se deu em
razao da inexisténcia de imoveis publicos disponiveis que atendam as necessidades do SAAER,
impossibilitando a instalagao da unidade em patriménio proprio da Administragao.

A selecdo do imovel foi baseada em critérios técnicos, estruturais, econdémicos e operacionais,
conforme definido no Laudo Técnico de Avaliagao n° 2201005/2025, elaborado pelo Setor de Engenharia.
Esse laudo identificou que o imovel localizado na Rua 06 de Margo, s/n®, Centro, Jijoca de Jericoacoara-CE,
atende as demandas do servico, possui infraestrutura compativel com a finalidade da locagao e encontra-
se em boas condig¢des de uso, possibilitando sua ocupagdo imediata.

Caracteristicas da Solucao
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A locagdo do imovel identificado proporciona um ambiente estruturado, seguro e funcional para o
desempenho das atividades do SAAER, garantindo a continuidade e eficiéncia dos servigos prestados a
populacdo. O espago selecionado possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristica Descrigéo

Localizagdo Situado no Centro de Jijoca de Jericoacoara-CE, facilitando o acesso da populagdo,
estratégica de fornecedores e da equipe técnica.

0 imovel possui 215,66m” de area construida, permitindo a instalacao dos setores

Ares construida administrativos e operacionais do SAAER.

Distribuicao Conta com 09 salas para atividades administrativas, 03 banheiros, copa, despensa
interna € garagem, assegurando um espacgo adequado para as necessidades do servigo.

Infraestrutura O imovel possui rede elétrica, hidraulica e sanitaria em funcionamento, além de
compativel condigOes estruturais favoraveis para a realizacao das atividades do SAAER.

O imével encontra-se em bom estado de conservagdo, sem necessidade de

Conservagao SR
e reformas estruturais significativas.

Atende parcialmente 4 NBR 9050, garantindo condigbes basicas de acessibilidade,

Reggsitiinste com possibilidade de adequagbes minimas.

A solugdo adotada dispensa a realizagcdo de obras ou reformas expressivas, 0 que agiliza a instalagao
do 6rgdo e reduz custos adicionais.

Justificativa da Escolha da Solugao

A locagdo do imével foi definida como a alternativa mais vantajosa diante das demais opgdes avaliadas,
considerando os seguintes fatores:
~ Inexisténcia de imével publico disponivel, inviabilizando a ocupacdo de espago ja pertencente a
Administragao.
»  Baixo custo inicial e Continuidade imediata, eliminando a necessidade de altos investimentos em
construgdo ou aquisicao de um novo imodvel, ainda mais considerando que referido imovel ja abrigava as
dependéncias do SAAER de Jijoca de Jericoacoara e esta em consonancia com as necessidades desta
autarquia.
»  Adequacdo as normas de acessibilidade (NBR 9050), garantindo um ambiente funcional e seguro para
servidores e usuarios.
~ Infraestrutura adequada e estratégica, permitindo a melhoria da gestao dos servigos de abastecimento
de agua e esgotamento sanitario do municipio.
~  Conformidade com os principios da economicidade e eficiéncia, previstos na Lei n® 14.133/2021,
assegurando que a locagdo ocorre dentro dos padrdes de mercado e da gestdo responsavel dos recursos
publicos.

A escolha do imovel foi respaldada por estudo técnico detalhado, garantindo que atenda as
necessidades do SAAER sem comprometer o orgamento municipal.

Exigéncias Relacionadas a Manutencéo e Assisténcia Técnica
A manutencgao e conservagdo do imovel locado sequirdo as seguintes diretrizes:
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Responsabilidade Descrigao
Administracdo  Fica responsavel peia limpeza, organizagao interna e conservagao diaria do imével,
Piblica garantindo a adequada utilizacdo do espago.
Proprietariodo  Cabe ao locador a realizagdo de manutengdes estruturais necessarias, conforme
Imovel estipulado no contrato de locagao.
Seguran Sera avaliada a necessidade de refor¢o na seguranga do local, podendo ser
k2 implementado monitoramento eletrdnico ou vigilancia conforme demanda da
Patrimonial N v
Administragao.

A boa conservagao do imovel é essencial para garantir a continuidade das atividades do SAAER,
assegurando um ambiente adequado para atendimento ao publico e execugdo dos servigos administrativos.

-~ Beneficios da Solugdo Adotada
A locagao do imdvel selecionado garante uma solugdo eficiente, econdmica e funcional para a instalagdo da
sede do SAAER, proporcionando os seguintes beneficios:
»  Rapida Continuidade dos Servigos, possibilitando a continuagdo imediata do 6rgao sem necessidade
de obras compiexas.
~  Melhoria na gestdo dos servigos publicos, oferecendo um espago estruturado para a administragdo
do abastecimento de agua e esgoto.
»  Facilidade de acesso e atendimento a populagao, por estar localizado no Centro do municipio.
»  Custo reduzido em comparac¢do com a construgdo de um novo imdvel, garantindo economicidade na
gestdo publica.
»  Atendimento aos requisitos técnicos, estruturais e operacionais, conforme avaliado pelo Setor de
Engenharia.
Dessa forma, a locacao do imovel identificado no Laudo Técnico de Avaliagao n® 2201005/2025 se apresenta
como a solugdo mais viavel e eficiente, assegurando a Administragao um espago adequado para a instalagao
e operagio do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto Rural (SAAER).

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

A locagio do imével destinado ao funcionamento do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto Rural
(SAAER) do Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE ndo pode ser parcelada, pois se trata de um bem
indivisivel, cuja contratagao deve ocorrer de maneira integral para assegurar a funcionalidade plena e a
operacionalidade adequada do 6rgao.

A escolha do imovel foi realizada com base em critérios técnicos e operacionais, conforme descrito
no Laudo Técnico de Avaliagdo n° 2201005/2025, emitido pelo Setor de Engenharia, que atestou sua
adequacao estrutural e funcional para a instalacdo do SAAER. Dessa forma, a fragmentacao da contratagao
ndo é viavel, uma vez que o imével deve ser utilizado em sua totalidade para atender as demandas
administrativas e operacionais do servigo publico.

A necessidade de um espaco Unico e integrado é um fator determinante para a impossibilidade de
parcelamento, pois o funcionamento do SAAER requer uma infraestrutura continua, sem divisao de
ambientes ou separagao fisica, a fim de garantir a eficiéncia na execucao de suas atividades. O parcelamento
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da locagdo implicaria dificuldades logisticas, comprometeria a organizagdo interna dos setores
administrativos e operacionais e resultaria em custos adicionais para adaptagées estruturais, o que vai
contra os principios da economicidade e eficiéncia previstos na Lei n® 14.133/2021.

Além disso, o imdvel possui caracteristicas fisicas e funcionais que ndo permitem sua divis3o para
locagao parcial, pois suas salas, banheiros, copa, despensa e garagem foram projetados para uso integrado.
Qualquer tentativa de fracionamento da contratagao acarretaria impactos negativos, como a necessidade de
ajustes contratuais, adaptacOes estruturais e possiveis restricobes ao pleno funcionamento do 6rgdo,
prejudicando a prestagdo dos servigos essenciais a populagao.

Do ponto de vista econdémico, a divisdo da locacdo nao traria beneficios financeiros para a
Administragdo, mas, ao contrario, poderia elevar os custos operacionais, pois a ocupagao de espagos
distintos exigiria contratagoes adicionais de logistica, manutencao e seguranga, aumentando as despesas
publicas.

= Dessa forma, a locagdo integral do imével é a alternativa mais eficiente e vantajosa, pois assegura a
continuidade e qualidade dos servigos prestados pelo SAAER, evitando dispersao dos setores e otimizando
o atendimento a populagdo. A impossibilidade de parcelamento estd fundamentada na necessidade de
garantir um ambiente estruturado, unificado e economicamente viavel para a Administragdo Publica,
garantindo maior eficiéncia operacional e adequacdo ao interesse publico.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A locagdo do imével destinado ao funcionamento do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto Rural
(SAAER) do Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE tem como principal objetivo proporcionar infraestrutura
adequada, eficiéncia operacional e economicidade, garantindo a estrutura necessaria para o
desenvolvimento das atividades administrativas e operacionais do 6rgdo.
A seguir, apresenta-se 0 demonstrativo dos principais resultados pretendidos com a locagdo do
imovel:
L ltem Aspecto Descrigao
Espaco fisico O imovel lqcado ciferece um ambiente apropriado
atinitazaiic para a .znstalagao do SAAER, com salas
administrativas, copa, despensa e banheiros.
1. Garantia de Ariblooies bom A_ estrutura do imovel po_sgibi!itg a orggnizg;éo
Infraestrutura distribuidos eﬂc_lente dos setores admm_lstratwos e tecnicos,
Adequada facilitando a execugdo das atividades.
O imovel atende parcialmente a NBR 9050, com
Acessibilidade possibilidade de realizagdo de adequagbes minimas
para maior acessibilidade.
2. Eficiéncia e Contralizagdo das A unificacdo dos setores do SAAER em um unico
Continuidade dos o imével melhora a gestio e evita a dispersdo das
k atividades -
Servigos operagoes.
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item Aspecto Descrigdo
Niathor conivile 0 imovel permite um planejamento estratégico mais
operacional eficaz das atividades e facilita a organizagao dos
Servicos.
" A estrutura adequada e a localizagdo estratégica
Reduq::sd{;:;mpo 48 garantem maior agilidade na execu¢8o das demandas
P operacionais.
D S A locagdo dispensa a necessidade de construgao de
Em:::i:z:t::l;?“ uma nova sede, reduzindo investimentos em obras e
¢ infraestrutura,
_ Valor de locagdo dentro 0 vqtor mensal dthocagao esta adequado a0s pregos
) 43 media da marcado praticados na regiao, assegurando economicidade na
3. EGF"OMic,d'de e Contratagéo‘
Racionalizagao de g oy e
Custos R & localizagdo central do imével minimiza custos com
edu;;o ;e‘z{:laesspesas deslocamentos de servidores e ftransporte de
g materiais.
Pronto para uso O imoével ndo exige reformas estruturais
Sibiain significativas, garantindo a instalacdo rapida do
SAAER.

Ambiente adequado A estrutura do imovel proporciona um atendimento

para atendimento a0 publico mais organizado, eficiente e confortavel.
4. Melhoria no Localizado no centro do municipio, o imovel facilita o
Atendimento a Facil acesso ao publico acesso da populagdo aos servigos oferecidos pelo

Populagao SAAER.

Maior eficiéncianos A infraestrutura permite um fluxo operacional
§ervigos otimizado, garantindo mais agilidade no atendimento.

O imével conta com estrutura apropriada para
Ambiente seguro garantir seguranga aos servidores, documentos €
equipamentos administrativos.

5. Seguranga e : . ,
sy ol Possui ventilagdo natural e aproveitamento da
SRsRIabiaae Sustentabilidade iluminagao solar, reduzindo o consumo energético.
Manutengao 0O estado de conservagao do imovel minimiza custos
simplificada com reparos e manutencdes corretivas.

A locagio do imével identificado no Laudo Técnico de Avaliagdo n°® 2201005/2025 assegura
infraestrutura adequada, otimizagdo dos servigos publicos, redugdo de custos e methoria no atendimento a
populacao.
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Dessa forma, a solu¢@o adotada garante eficiéncia na gestao do SAAER, viabiliza um servigo publico
de maior qualidade e atende aos principios da economicidade e interesse publico, proporcionando
beneficios diretos tanto para a Administragdo quanto para os cidaddos de Jijoca de Jericoacoara-CE.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da formalizagdo do contrato de locacdo do imével destinado ao funcionamento do Servigo
Auténomo de Agua e Esgoto Rural (SAAER) do Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE, a Administragdo
devera adotar uma série de providéncias para garantir a legalidade, regularidade e eficiéncia da contratagao.

As providéncias listadas a seguir sdo fundamentais para assegurar que a contratac@o ocorra de forma
planejada, transparente e eficiente, respeitando os principios da legalidade, economicidade e interesse
publico, conforme estabelecido na Lei n® 14.133/2021.

A tabela abaixo detalha as principais medidas a serem adotadas antes da assinatura do contrato de

locagdo:
L Item Aspecto Descrigao
Comprovagdo da Confirmar que o locador possui a documentacao
propriedade legal necessaria para firmar o contrato.
Consultar a matricula no Cartério de Registro de
1. Verificacdo da Matriculae dnusdo  Imdveis e obter a certiddo negativa de dnus reais,
Regularidade Juridica imével verificando possiveis restricbes como hipotecas
do imével ou penhoras.
Cotoratadecam (702 e 1% 0 pee s
normas municipais o =t
normas urbanisticas e edilicias.
St Confirmar que o imovel atende aos requisitos do
Verificagdo da estrutura |, i 1ecnico de Avaliagio n® 2201005/2025,
do imovel . P
garantindo condigoes fisicas adequadas.

- 2. Analise Técnica e Funcionamento dos Certificar-se de que as instalagbes eléfricas,
Condigoes de sistemas elétrico e hidraulicas e sanitarias estao operacionais e sem
infraestrutura hidraulico necessidade de reparos imediatos.

Avaliar se ha necessidade de pequenos ajustes
Adequacoes necessarias estruturais ou de acessibilidade, garantindo que o
imovel esteja pronto para uso imediato.
= Confirmar que o valor da locacdo esta de acordo
Compaﬂ:ﬂl::ica;;eé:o e com a média de mercado, conforme estabelecido
3. Avaliagdo pelo Laudo Técnico de Avaliacao.
Econdmico-Financeira Garantir que os recursos para a contratagdo estdo

Impacto financeiro no

= previstos no orcamento, evitando comprometer a
orcamento municipal

gestao fiscal da Administragao.
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item Aspecto Descrigao

Verificar se o imovel esta livre de débitos fiscais e
encargos, assegurando que nao haja riscos
financeiros para 0 municipio.

Regularidade de tributos
e encargos

Padacko coitloiing & Lal Elaborar o contrato com clausulas claras,
n“; 14.133/2021 garantindo equilibrio entre as partes e prote¢io ao
g interesse publico.

Estabelecer os deveres do locador e do locatario,

4. Elaboragdo e Defini¢do das obrigagbes incluindo responsabilidades sobre manutengao,
Revisdo do Contrato das partes conservagao e encargos incidentes sobre o
imovel.

\J : e :
Critérios de reajuste e Determinar a pel'.lo"drcldade. do reajuste (_10 aluguel,
S regras para rescisdo antecipada e penalidades por
rescisao :
descumprimento contratual.
Obter  parecer juridico confirmando a
:a::::r;g?:ti:?n: conformidade da contratagdo com a legislagdo
provag vigente.
Publicagdo oficial da Reait_zz_:r a_pubhcaf;,ao do contrato e dos _atos
h administrativos  correspondentes,  garantindo
contratagao . e
5. Providéncias transparéncia e publicidade.
Admmisltrativas € Indicar  servidores  responsaveis  pelo
Registros Designacdo de fiscais do acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo do
contrato contrato e das condigdes do imovel durante o
periodo de locagao.
"/ Incluir o contrato no Sistema de Gestdo

Registro no sistema

patrimonial Patrimonial, assegurando controle e

monitoramento adequado da locag&o.

A adogdo dessas providéncias prévias é essencial para garantir que a contratacdo ocorra de forma
segura, transparente e eficiente, prevenindo riscos juridicos, estruturais ou financeiros que possam
comprometer a execugao do contrato.

0 cumprimento dessas etapas assegura a legalidade e regularidade do processo de locacgdo,
garantindo que o imoével seja utilizado de maneira plena e vantajosa para a Administragdo Publica,
proporcionando um espaco adequado para o funcionamento do SAAER e a melhoria dos servigos prestados
a populagao de Jijoca de Jericoacoara-CE.

CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A locagdo do imovel destinado ao funcionamento do Servio Auténomo de Agua e Esgoto Rural
(SAAER) do Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE é uma contratagdc auténoma, nado havendo
interdependéncia direta com outras contratagdes para sua efetivagdo. No entanto, algumas contratacoes
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correlatas podem ser necessdrias para garantir a plena operacionalizagdc e eficiéncia do servigo,
considerando a infraestrutura e a funcionalidade do imével locado.

Dessa forma, a tabela abaixo apresenta as principais contratagbes que podem estar correlacionadas

a locagdo do imovel:

Item Servico Correlato Descrigao e Justificativa
Servigo de Caso sejam identificadas necessidades de pequenos ajustes
_ Sanuiaacii o estruturais, como reparos em instalagdes elétricas, hidraulicas
1. Manutencao = args ou de acessibilidade, pode ser necesséria a contratagdo de
Predial e P servicos especificos.
Fsamen 0 imovel d ial a NBR 9050 d
Adequagdes - imovel atende parcialmente a 90, sendo possivel a
Adoqm_lq_a? Pard  ecessidade de adaptagdes minimas, como instalagdc de
acessibilidade : :
rampas ou ajuste de banheiros.
N
Avaliagdo da necessidade de contratagdo de servigos de
2. Seguranga Monitoramento e  seguranca patrimonial, como monitoramento eletrénico ou
Patrimonial vigilancia vigildncia presencial, para protecdo do patrimbnio ptblico e
documentos administrativos.
3. Fornecimento ?;’:;?;g?od: 0 imovel locado pode demandar aquisicdo de moveis e
de Equipamentos p equipamentos essenciais, como mesas, cadeiras, arquivos e
e Mobiliario SEMPRISAON computadores para suporte s atividades do SAAER.
administrativos
4. Servigos de Contratagdo de  Para manter condigdes adequadas de higiene e organizagao,
Limpeza e empresa de pode ser necessario contratar servicos periddicos de limpeza
Conservagao limpeza e conservagao do imével locado.
5. Servicos de Implementagao da infraestrutura de TI, incluindo rede de
T;acno{ in da Instalagdo de rede internet, cabeamento estruturado e suporte técnico,
W, inf °g cdo e suporte técnico garantindo a conectividade e eficiéncia das operacoes

administrativas.

Embora a locagao do imovel ndao dependa diretamente dessas contratacoes, algumas dessas
demandas podem surgir em decorréncia da instalagdo do SAAER no novo espaco.

A Administracdo deve monitorar e planejar essas contratagdes de forma estratégica, garantindo
continuidade operacional e eficiéncia na gestao publica, evitando entraves que possam comprometer a
prestacao dos servigos essenciais a populagao.

A locagao do imovel para funcionamento do SAAER representa uma contratagdo autbnoma, mas pode
exigir contratagdes complementares para a plena utilizagao do espaco e otimizagao dos servigos prestados.

Dessa forma, a Administragao devera avaliar a necessidade e viabilidade de cada contratagao correlata,
assegurando economicidade, eficiéncia e melhor aproveitamento do imdvel locado, sempre em
conformidade com a Lei n° 14.133/2021 e os principios da administragao publica.

IMPACTOS AMBIENTAIS
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A locagdo do imovel para o funcionamento do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto Rural (SAAER) do
Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE nao envolve a realizacao de obras estruturais significativas, o que
reduz consideravelmente os impactos ambientais diretos. No entanto, a operagdo continua do imével pode
gerar impactos ambientais indiretos relacionados ao consumo de recursos naturais e a geragao de residuos.

Para mitigar esses impactos e garantir sustentabilidade na gestao do imével locado, a Administragao
adotara praticas e diretrizes que promovam 0 uso racional dos recursos e minimizem eventuais danos ao
meio ambiente.

A seguir, sdo apresentados os principais impactos ambientais previstos e as respectivas medidas
mitigadoras:

impacto Ambiental Descrigdo Medidas Mitigadoras
v Utilizagdo de lampadas LED e

incentivo ao uso de iluminagdo

Consumo excessivo de
energia elétrica

Geracdo de residuos
solidos

Uso excessivo de agua

Emissao de CO; pelo

O uso continuo de equipamentos
administrativos e  iluminagdo
artificial pode elevar o consumo
energetico.

O descarte de papéis, embalagens
e outros residuos administrativos
pode causar impactos ambientais.

Consumo elevado para limpeza do
imével e uso diario dos servidores.

O transporte didrio de servidores ¢
fornecedores pode gerar emissoes

natural para reduzir o gasto elétrico.
v Instalacdo de sensores de
presenca em ambientes de uso
intermitente.

v Manutengao  regular  das
instalagbes elétricas para evitar
desperdicio de energia.

v Implementaciic de politica de
descarte consciente e incentivo a
digitalizagdo ~ de  documentos.
v Separacao e destinagdo adequada
de residuos reciclaveis.
v Parceria com cooperativas de
reciclagem para reaproveitamento de
materiais.

v Instalacdo
economizadores agua em
torneiras e descargas.
v Campanhas internas para uso
racional da agua, promovendo
conscientizagdo entre os servidores.
v Avaliagdo periodica para detecgao
de vazamentos e correcao imediata.

de
de

dispositivos

v Incentivo ao uso de meios de
transporte alternativos.
v Planejamento eficiente das rotas

deslocamento de servidores de poluentes. para ‘iransporte de materiais,
minimizando deslocamentos
desnecessarios.
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Impacto Ambiental Descrigdo Medidas Mitigadoras
v Defini¢gdo de espagos organizados

nacemazenamento s O amazenamento incorrelo pade 8 $%9Ur08 pars armazenamento do

: . erar riscos  ambientais e ' ’
adm!mstratlyose produtos gcupacionais. v Uso de produtos de limpeza
de limpeza biodegradaveis, reduzindo impactos

quimicos no meio ambiente.

A Administragdo Publica adotaréd praticas sustentaveis alinhadas as diretrizes ambientais da Lei n°
14,133/2021, garantindo que a contratagdo e utilizagdo do imével ocorram de forma responsavel e eficiente,
minimizando impactos ambientais e promovendo o uso racional dos recursos.

As acgbes planejadas contribuirdo para uma gestdo publica mais sustentavel e econdmica, reduzindo
desperdicios e incentivando praticas ambientalmente responsaveis no funcionamento do SAAER.

Embora a locagdo do imével ndo represente impactos ambientais significativos, a Administragao
adotara medidas que garantam uso eficiente da energia, consumo responsavel de agua, descarte adequado
de residuos e minimizagao das emissoes de carbono.

Dessa forma, a operagdo do SAAER no imovel locado sera ambientalmente responsavel, promovendo
boas praticas de sustentabilidade e alinhamento com as diretrizes de preservagao ambiental, assegurando
maior eficiéncia na gestao dos recursos publicos e contribuindo para a redu¢ao do impacto ambiental na
cidade de Jijoca de Jericoacoara-CE.

VIABILIDADE DA CONTRATACAQ

A contratagdo da locagdo do imével destinado ao funcionamento do Servico Auténomo de Agua e
Esgoto Rural (SAAER) do Municipio de Jijoca de Jericoacoara-CE foi analisada sob 0s aspectos técnico,
econdmico, juridico e operacional, garantindo que a solugao adotada seja eficiente, vantajosa e compativel
com os principios da administragao publica, conforme estabelecido na Lei n° 14.133/2021.

Do ponto de vista técnico, o imével atende plenamente as necessidades do SAAER, conforme

«  evidenciado no Laudo Técnico de Avaliagao n° 2201005/2025, elaborado pelo Setor de Engenharia. Sua
localizagdo central facilita o acesso da populagdo e dos servidores, promovendo melhor organizagdo dos
servicos e otimizando as operagdes do 6rgdo. Além disso, sua area construida de 215,66m* oferece um
espaco adequado para a instalacdo dos setores administrativos e operacionais, garantindo fluxo eficiente
de trabalho e conforto aos usuarios. O imovel ja dispbe de infraestrutura elétrica, hidraulica e sanitaria em
funcionamento, o que elimina a necessidade de grandes adaptagdes ou investimentos adicionais em
reformas, permitindo sua ocupacao imediata.

Sob a otica econémica, o valor da locagao foi estabelecido em R$ 4.300,00 mensais, conforme
apurado no Laudo Técnico de Avaliagdo, demonstrando aderéncia aos valores praticados no mercado
imobiliario local. A locagdo se apresenta como uma solugao economicamente viavel, pois evita os custos
elevados que seriam necessarios para a aquisicao de um imovel proprio ou a construgdo de uma nova sede,
além de permitir a rapida implementagao do servigo. Adicionalmente, a escolha de um imdvel ja estruturado
possibilita a reducao de custos operacionais, uma vez que sua localiza¢ao estratégica minimiza despesas
com deslocamento de servidores e transporte de materiais.
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No aspecto juridico, a contratagdo esté em plena conformidade com a Lei n° 14.133/2021, garantindo
transparéncia, economicidade e vantajosidade para a Administragdo Publica. O imovel foi analisado quanto
a regularidade documental, assegurando que sua locagao pode ser formalizada sem impedimentos legais.
O contrato de locacdo sera elaborado com clausulas claras e equilibradas, estabelecendo obrigactes e
direitos de ambas as partes, além de prever condi¢des de reajuste, manutengdo e rescisdo contratual,
conferindo seguranca juridica a Administragao e ao locador.

A viabilidade operacional da contratacdo é reforgada pela possibilidade de imediata instalagdo do
SAAER no imoével, promovendo a centralizagdo dos setores administrativos e técnicos, o que melhora a
gestdo interna do Orgdo e a prestacdo dos servigos a populagdo. A adequagdo da estrutura permitira
condicOes adequadas de trabalho aos servidores, proporcionando um ambiente funcional e bem distribuido
para atendimento ao publico. Além disso, por se tratar de um imével pronto para uso, nao ha necessidade
de paralisagao ou adiamento das atividades do SAAER, garantindo continuidade e eficiéncia na prestacao
dos servigos publicos.

Dessa forma, a analise realizada demonstra que a locagdo do imével para a instalagdo do SAAER &
tecnicamente adequada, economicamente vantajosa, juridicamente segura e operacionalmente viavel. A
contratagao permite a rapida implementagdo do servico sem a necessidade de grandes investimentos
iniciais, assegurando uma solugdo eficaz para a Administragdo Publica, Dessa maneira, a locagdo do imével
representa a alternativa mais eficiente e benéfica para garantir a adequada execucgao dos servigos prestados
pelo Servico Auténomo de Agua e Esgoto Rural de Jijoca de Jericoacoara-CE.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGCAO - DO ACESSO AS INFORMACOES CONTIDAS NOS
PRESENTES ESTUDOS PRELIMINARES

A equipe responsével pelo planejamento da locagio de predial para o Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto Rural (SAAER) de Jijoca de Jericoacoara reafirma seu compromisso em garantir que todas as
informagbes contidas no presente estudo preliminar sejam acessiveis de forma clara, objetiva e em

« conformidade com a legislagdo vigente.

Nesse sentido, a equipe se compromete a disponibilizar os anexos e documentos complementares
de maneira organizada, conforme previsto na Lei n° 14.133/2021 e na Instrucao Normativa SEGES/ME n°
65/2021.

Adicionalmente, a equipe destaca que a transparéncia e a ampla divulgacao das informagdes sao
pilares fundamentais para assegurar a legitimidade do processo de contratacao, promovendo a participacao
ativa dos interessados e reforgando os principios de eficiéncia, publicidade e moralidade que norteiam a
Administragdo Publica.

Portanto, assegura-se que todos os dados, analises e fundamentos apresentados no presente Estudo
Técnico Preliminar estardo a disposicao dos 6rgaos de controle, dos cidaddaos e de quaisquer outros
interessados, fortalecendo a confianga no processo e promovendo uma gestdo publica integra e
responsavel.
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MAPA DE RISCO DA CONTRATACAO

Objeto: LOCA(}AO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA AUTARQUIA DE SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO RURAL - SAAER, CE, JIJOCA DE JERICOACOARA.

RISCO

1. Irregularidade
documental do imdvel

2. Necessidade de
reformas estruturais
inesperadas

3. Inadimpiéncia ou
descumprimento
contratual pelo locador

4. impacto financeiro no
orcamento municipal

5. Incompatibilidade da
infraestrutura com as
necessidades do SAAER

PROBABILIDADE

Baixa

Média

Baixa

Média

Baixa

IMPACTO  CLASSIFICAGAO

Alto

Alto

Alto

Alto

Média

Alta

Média

Alta

Meédia

PLANO DE MITIGACAO

- Exigir certiddes atualizadas do
Cartério de Registro de Imoveis.
- Realizar analise juridica
detathada antes da formalizagdo
do contrato,
- Confirmar auséncia de
pendéncias fiscais ou judiciais.

- Reatizar vistoria técnica
detalhada antes da assinatura do
contrato,

- Inserir cldusulas contratuais que
definam as responsabilidades do
locador quanto a reformas e
manutengdes.

- Prever clausulas de penalidades
8 rescisao contratual.
- Monitorar regularmente o
cumprimento das obrigagbes
contratuais.

- Manter alternativas de imoveis
previamente avaliadas.

- Planejar a locagdo dentro do
orgamento anual da
Administracao.

- Definir clausulas de reajuste
conforme  indices  oficiais.
- Avaliar economicidade antes da
renovagio contratual,

=~ Garantir que o imdvel atenda
integralmente aos requisitos do
Laudo Técnico de Avallagdo.
- Incluir no contrato possibilidade
de ajustes minimos para
adequacao.
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RISCO PROBABILIDADE IMPACTO  CLASSIFICAGAO PLANO DE MITIGAGAO

- Estabelecer plano de
tingénecia para realocagdo

8. Interrupglc dos eon : :
servigos devido a Media Alto Alta g Rt

- Prever aghes emergenciais para
probiemas no imével falhas elétricas, hidraulicas ou

estruturais.

« Realizar 0 processo de locagao
com total transparéncia,
7. Conflito de interesses sequindo a Lel n® 14.133/2021.
ou favorecimento na Baixa Médio Baixa - Exigir parecer técnico e laudo
escotha do imdvel de avaliagdo independente.
- Documentar todas as fases do
processo.

- Designar equipe responsavel
pela fiscalizagdo continua do
contrato.
8. Falhas na fiscalizacdo : ’ . Estabelecer indicadores de
e gestdo contratual Médse Made etk desempenho e  relatérios
periodicos,
- Capacitar  servidores para
gestdo eficiente do contrato.

- Planejar detalhadamente a

necessidade da locagio antes da

formalizagdo do  contrato.
9. Alteragdes : . g - Evitar aditivos contratuais ndo
contratuaqi: imprevistas i MseD Moo justificados.

- Realizar estudo prévio dos

impactos financeiros de

eventuais mudancgas.

A locagao do imovel para o funcionamento do SAAER representa uma contratagao viavel e necessaria,
mas exige medidas de mitigacdo para evitar riscos operacionais, juridicos e financeiros. A adogao de
estratégias como andlise documental rigorosa, planejamento orgamentério, fiscalizagao continua e
previsibilidade contratual garantird transparéncia, eficiéncia e seguranga na execu¢do do contrato,
assegurando a continuidade dos servigos essenciais prestados & populagao de Jijoca de Jericoacoara-CE.
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