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TERMO DE REFERENCIA
AUTARQUIA DE SERVICO AUTGNOMO DE AGUA E ESGOTO RURAL - SAAER DE JiJOCA
DE JERICOACOARA/CE
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 005/2025

1.1. LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA AUTARQUIA DE SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO RURAL - SAAER, CE, JIJOCA DE JERICOACOARA, nos termos da tabela
abaixo, conforme condigGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

| LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO |
| AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA |
' AUTARQUIA DE SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO
' RURAL - SAAER, CE, JIJOCA DE |
_ JERICOACOARA. : ! : |
1.2. O prazode vigénc_i'a“d;’:l_contratat;éo éde 05 (cinco) anos contados da emissdo da ordem de Séﬁigds--,
prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.
1.3. A locagdo do imovel é enquadrada como servigo continuado, tendo em vista que atende a uma
necessidade constante e essencial para o funcionamento da sede da Autarquia de Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto Rural - SAAER de Jijoca de Jericoacoara/CE. A vigéncia plurianual mostra-se mais vantajosa,
considerando a estabilidade operacional, a otimizagdo dos custos administrativos e a garantia de um espago
adequado para o desempenho das atividades institucionais da Autarquia, conforme evidenciado no Estudo
Técnico Preliminar.
1.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da
contratacgao.

2.1. A Fundamentagdo da Conlralagdo e de seus quantitativos enconltra-se pormenorizada em lopico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. 0 objeto da contratagao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2025, conforme detalhamento
a seguir:

01 MES 1 ~ 3.500,00 38.500,00

PREVISAQ PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

B siv [ NAO

I | ID PCA no PNCP: 31294097000116-0-000001/2025
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' Data de publicagio no PNCP: 24/05/2024
| Id do item no PCA: 10

Classe/Grupo: 721 - SERVIGOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO
| Identificador da Futura Contratagao: 931372-16/2025

3.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos
Tecnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

Sustentabilidade

~  4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis:
4.1.1. A locagdo do imdvel destinado ao funcionamento da sede da Autarquia de Servigo Autdnomo de
Agua e Esgoto Rural - SAAER, CE, Jijoca de Jericoacoara, devera atender aos critérios de sustentabilidade
estabelecidos nas normas aplicaveis as contratacdes publicas, garantindo a adequagao ambiental, eficiéncia
energeética e acessibilidade, em conformidade com as seguintes diretrizes:
Eficiéncia Energética:
lluminagdo eficiente com o uso de lampadas LED, reduzindo o consumo de eletricidade.
Sistemas de ventilagdo natural ou climatizagdo sustentavel, minimizando o impacto ambiental do consumo
energeético.
Gestdo Hidrica e Reducdo de Consumo de Agua:
Instalagao de dispositivos de baixo consumo de agua nos banheiros e cozinha, como torneiras com
arejadores e descargas com duplo acionamento.
Acessibilidade e Inclusao:
0 imével devera atender as normas de acessibilidade da ABNT NBR 9050, assegurando acesso adequado
para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.
A existéncia de rampas, elevadores ou outros mecanismos que garantam a circulacao segura de todos os
usuarios do imdvel sera fator determinante para a escolha da locagao.
Uso Racional de Recursos e Residuos Sélidos:
A adogdo de praticas para a separagdo e destinagdo adequada de residuos solidos sera incentivada,
alinhando-se a Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n° 12.305/2010).
O imovel devera possuir espago para coleta seletiva e acondicionamento adequado dos residuos reciclaveis
e organicos.
4.1.2. Comprovacdo dos Critérios de Sustentabilidade
4.1.2.1. Para garantir o cumprimento dos critérios de sustentabilidade exigidos na locagao do imovel, a
administracao publica devera estabelecer mecanismos de verificagcao e monitoramento continuos, incluindo:
Declaracao de Atendimento as Normas Ambientais e de Sustentabilidade:
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O proprietario do imével devera apresentar documentagdo que ateste a adequagdo do espaco as diretrizes
ambientais e aos requisitos de acessibilidade.

Caso haja necessidade de adaptagdes, o contrato de locagdo podera prever a obrigagao de impiementagao
de melhorias para adequacgao do imbvel 3s exigéncias sustentaveis.

Vistorias Técnicas Periddicas:

A equipe técnica da Autarquia realizara inspecdes periddicas no imével para verificar a manutengao da
eficiéncia energética, acessibilidade e demais requisitos de sustentabilidade.

Caso sejam identificadas ndo conformidades, as devidas adequacdes serdo exigidas ao locador, garantindo
0 cumprimento das obrigagdes contratuais.

Registro e Relatérios Periédicos:

A administragdo devera elaborar relatérios de desempenho sustentavel, registrando o impacto ambiental
positivo gerado pela locagdo e os ajustes implementados para manter a conformidade com os critérios
estabelecidos.

As informagdes coletadas servirdo para ajustes futuros e aperfeicoamento dos requisitos de
sustentabilidade em contratagdes semelhantes.

Esses requisitos garantem que a locagdo do imovel esteja alinhada as diretrizes de sustentabilidade da
Administracdo Publica, promovendo a eficiéncia no uso dos recursos e o cumprimento das normativas
ambientais e legais aplicaveis.

Garantia da contratagao
4.2. Nao havera exigéncia da garantia da contratag@o dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021,

pelas razoes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria

4.3. De acordo com Laudo Técnico da Engenharia nos resultados da vistoria, o imdvel foi considerado
adequado para locagdo, sendo este procedimento essencial para garantir eficiéncia administrativa,
economicidade e seguranga juridica na contratagao

Condigtes de execugao

5.1. Alocacdo do imovel para a sede da Autarquia de Servico Auténomo de Agua e Esgoto Rural - SAAER
seguird os seguintes critérios e procedimentos:

5.1.1. Disponibilidade e entrega do imével

5.1.1.1. 0 imdvel devera ser entregue ao locatério em perfeitas condigdes de uso, com estrutura fisica
adequada ao funcionamento da sede administrativa.

5.1.1.2. A vistoria inicial serd realizada pelo Departamento de Engenharia da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Planejamento, assegurando que o imovel atenda as exigéncias de acessibilidade,
infraestrutura e seguranca, conforme laudo emitido anteriormente.
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5.1.1.3. Caso sejam identificadas necessidades de ajustes ou pequenas adequagdes, o locador tera um
prazo maximo de 05 dias para regularizagdo.

5.2. Uso e Manutengao do imdvel

5.2.1. O locatario sera responsavel pela manutengéo preventiva e conservagio interna do imével, incluindo
reparos elétricos, hidraulicos e estruturais de pequena monta.

5.2.2. 0 locador sera responsavel por garantir a seguranca estrutural e juridica do imével, assegurando
que este permaneg¢a em conformidade com as normas vigentes durante a vigéncia do contrato.

Especificacao da garantia do servigo (art. 40, §1°, inciso lIl, da Lei n° 14.133, de 2021)

5.3. Nos termos do art. 40, §1°, inciso 1li, da Lei n® 14.133/2021, a garantia contratual aplicavel a locagdo
do imével destinado ao funcionamento da sede da Autarquia de Servico Autdnomo de Agua e Esgoto Rural
- SAAER, CE, Jijoca de Jericoacoara observara as seguintes diretrizes:

5.4. A responsabilidade do locador pela integridade estrutural e adequagdo do imével sera mantida durante
toda a vigéncia do contrato, devendo este garantir a conservagdo das condigoes de uso originalmente
pactuadas, conforme disposto no Codigo Civil (Lei n® 10.406/2002) e na Lei do Inquilinato (Lei n°
8.245/1991).

6.1. O contrato devera ser executado fieimente pelas parles, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total
ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

6.3. As comunicages entre a Autarquia de Servigo Auténomo de Agua e Esgoto Rural - SAAER de Jijoca
de Jericoacoara/CE e a locadora devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,
admitindo-se o0 uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

6.4. A Autarquia de Servico Autdnomo de Agua e Esgoto Rural - SAAER de Jijoca de Jericoacoara/CE
podera convocar a locadora para ado¢3o de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizagdo

6.7. A fiscalizagdo do contrato acompanhara a execugao do contrato de forma a garantir o fiel cumprimento
de todas as clausulas estipuladas, registrando no histérico de gerenciamento do instrumento todas as
ocorréncias relacionadas a locagao, visando assegurar os resultados desejados pela Administragao.

6.8. O fiscal devera verificar a manutengao das condigdes de habilitagdo da LOCADORA, acompanharé o
saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario.

6.9. No caso de descumprimento das obrigacbes contratuais ou detectados fatos que possam inviabilizar
a execucdo do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente informaré o gestor
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do contrato sobre o ocorrido.

6.10. A fiscalizagdo informaré ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela Administragdo,
acerca do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisio, a fim de viabilizar a renovagao ou
prorroga¢do do mesmo de forma &gil e eficiente.

6.11. O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento
e fiscalizagdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locagdo, de ocorréncias anotadas pela
fiscalizagao, assim como das alteracdes e prorrogagdes contratuais.

6.12. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitagio da LOCADORA e
devera enviar a documentacao pertinente ao setor responsavel pelas liquidagdes para a formalizagao dos
procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagio da
despesa nos relatérios de gestao.

6.13. 0 gestor do contrato tomaréd as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo de
responsabilizagdo, visando a aplicag@o das sang¢des previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, caso sejam
detectadas infragdes administrativas no decorrer da execucdo contratual.

Prazo de pagamento
6.14. 0 pagamento sera efeluado no prazo maximo de alé dez dias uleis, conlados da finalizagao da

liquidacdo da despesa, conforme sec¢ao anterior, nos termos da Instrucao Normativa SEGES/ME n° 77, de
2022.

Forma de pagamento

6.15. O pagamenlo serd realizado através de ordem bancaria, para crédilo em banco, agéncia e conla
corrente indicados pelo locador.

6.16. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

o/ 6.17. O pagamento somente sera efetuado ap6s a atestagdo, por parte da fiscalizagdo, que o documento de
cobranca apresentado pela LOCADORA esta de acordo com o estabelecido no instrumento contratual.
6.18. Caso seja verificado que a LOCADORA deixou de executar o objeto em consonancia com este Termo
de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as
medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sangdes previstas no art. 156 da Lei n.°
14.133/2021, néo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

6.19. Em situagbes em que surgirem duvidas ou discordancias sobre a execugdo do objeto, seja quanto a
dimensdo, qualidade ou quantidade, a Administracdo ira solicitar 8 LOCADORA a emiss&@o de Nota Fiscal
referente & parcela incontroversa para fins de liquidacao e pagamento, conforme preconiza o art. 143 da
Lei n.° 14.133/2021.

6.20. A fiscalizagao ndo atestara o Ultimo documento de cobranca referente ao aluguel até que a LOCADORA
realize a corre¢do de todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizagao.
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6.21. A LOCADORA devera encaminhar, juntamente & Nota Fiscal ou Fatura, a documentagdo relacionada
no art. 68 da Lei n.° 14.133/2021 e demais documentos exigidos pelas normas de liquidagdo das despesas,
para fins de comprovagao da regularidade fiscal, social e trabaihista.

6.22. A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retengdes tributarias nos percentuais previstos na
legislacdo vigente e aplicavel ao objeto da contratagao.

Forma de selegao e critério de julgamento da proposta
7.1. O LOCADOR sera selecionado por meio da realizacao de procedimento de inexigibilidade de licitacéo,
com fundamento na hip6tese do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021.

Regime de execugdo
7.2. 0 regime de execugdo do contrato sera empreitada por preco unitario.

Exigéncias de habilitagdo
7.3. Além da documentacao relativa 8 proposta comercial serao consultados 0s seguintes documentos:
7.3.1. Pessoa Fisica: Copia da Carteira de Identidade (RG), copia da Inscricdo do Cadastro Nacional de
Pessoa Fisica (CPF);
7.3.2. Certidao de matricula do Imovel atualizada, e ou documento que comprove o efetivo direito
possessorio do locador do Imével a ser locado;
7.3.3. Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido;
7.3.4. Prova de regularidade junto a Fazenda Estadual, através da Certiddo Negativa conjunta junto aos
Tributos Estaduais, emitida pela Secretaria da Fazenda Estadual onde a locadora reside;
7.3.5. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, emitida pela Fazenda do Municipio do domicilio da
pessoa fisica;

«  1.3.6. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

8.1. O custo estimado total da Locagdo do imovel é de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais,
perfazendo valor total de R$ 38.500,00 (trinta e oito mil e quinhentos reais), conforme valores apurados em
Laudo de Avaliagdo;em Anexo nos autos, elaborado pelo Engenheiro Robson Lopes de Sa.

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento.
9.1.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotagao:
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[ ' Gestao/Unidade | AUTARQUIA DE SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E

E : . ESGOTO RURAL - SAAER DE JUOCA DE
L | JERICOACOARA/CE -

Il FontedeRecursos | 1501000000 - Outros Recursos ndo Vinculados
Il Programa de T_rgbglno_ | Gestao e Manutengao do SAAER

IV | ElementodeDespesa | 3.3.90.36.00 I—

v  Planolntemo 1 2.099- Gestaoe Manutengao do SAAER

9.2. A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apés aprovagdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberago dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

- Jijoca de Jericoacoara/CE, 05 de fevereiro de 2025.
MPlles pospesme 1Pc Lrowa
Mariel Andrade de Lima
SUPERINTENDENTE
Autarquia de Servico Autdnomo de Agua e Esgoto Rural - SAAER de Jijoca de Jericoacoara/CE
—_
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